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/APRESENTACAO.

Assim como diversos outros segmentos
da economia, o mercado imobiliario
foi fortemente afetado por questdes
relativas a crise econdmica e a
instabilidade politica em nosso

pais.

Com a retomada da economia, as
projecbes para 2018 ja conseguem
apontar um panorama animador ao

compararmos com 0s uUltimos anos.

A saude do mercado financeiro
reflete diretamente em diversos
outros ramos da economia. Desta
maneira, é de extrema importancia
entender o que esta acontecendo e
quais as expectativas para o mercado

imobiliario.
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/O MERCADO

IMOBILIARIO NO
BRASIL.

O mercado imobiliario brasileiro
viveu a Ultima década de muito
dinamismo e passou por duas fases

bastante distintas.

Primeiro, acompanhando o ciclo
econbmico do pais em alta,
experimentou um forte crescimento e

registrou o auge da prosperidade.

Porém, com a desaceleracado da
economia brasileira nos anos mais
recentes, entrou em uma curva

descendente significativa.
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/O MERCADO

IMOBILIARIO NO
BRASIL.

Em 2017 a saude do mercado
imobilidrio brasileiro foi afetada

pela crise econbmica.

Apesar de alguns indicadores
melhorarem em relacao a 2016, os
compradores ainda mostram-se
cautelosos para investir na compra

de um imovel.

Alguns fatores que contribuem para
isso sdo o endividamento da classe C

e a baixa oferta de crédito.
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/INDICADORES

2017

os financiamentos imobiliarios
com recursos da caderneta de

poupanga totalizaram

RS 43,15
bilhoes

EM 2O

Mercado Imobiliario

1ss0 representa

uma queda de

7, 4%

em relacao ao

ano anterior

em todo o ano passado,

foram financiadas

175,6 mil
unidades

com funding da caderneta de

poupancga.

0 que representa

uma reducao de

12,1%

em relacao as 199,7 mil
unidades de 2016.
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/INDICADORES
CONSTRUGCAO CIVIL

o faturamento anual da

construgdo civil supera
1SS0 representa

RS 1,1 6,2%
trilhdo

Mercado Imobiliario

a cada

RS 100

investidos

RS 25

voltam para os cofres

publicos como impostos.
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AS CONSTRUTORAS
AIS VALIOSAS DO BRASIL

MRV [J CYRELA ¥ TEC —JHSFE

Engenharia

5,28 bilhoes de reais 4 58.bilhdoes de reais 3 bilhdes de reais 1 bilhdo de reais

erven /AGafisa =~ MIRECIONAL & TECNISA

e n g en h art i.a

942,2 milhoes de reais 873,3 milhoes de reais 795,8 milhdes de reais 746,6, milhdes de reais

-’

@Helbor
0Os numeros sao de um levantamento da Economatica produzido a pedido de EXAME.com

717 milhdes de reais (JAN/2017)
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/PERFIS DOS

COMPRADORES DE
IMOVEIS NO BRASIL.

Conhecer bem o publico é
absolutamente fundamental para
qualquer segmento de negdcios. No
mercado imobiliario essa regra nao é

diferente.

E preciso entender as
caracteristicas dos compradores para
que as ofertas de imoveis sejam mais
assertivas, aumentando assim as

chances de fechar novos negoécios.

De maneira geral, os compradores de
imoéveis estao divididos em alguns

grupos:
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FORMANDO
AMILIAS.

Jovens casais que estejam planejando
morar juntos ou ter filhos se

encaixam nesse perfil de comprador.

E comum esse tipo de comprador
necessitar de um financiamento para
efetuar a compra, por esse motivo,
buscam sempre iméveis que caibam em
um financiamento e seja adequado para

o tamanho da familia.
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COMPRADOR DE
IQUIDEZ.

Semelhante ao investidor, esse
perfil de comprador adquire imoveis
para mais tarde vendé-los e lucrar

com 1SsO.

A diferenca, é que aqui o comprador
busca imoéveis com urgéncia, ou seja,
procura por imoéveis que o vendedor
quer se desfazer logo, pagando a

vista, reformando e vendendo depois.

Os imoveis ideais para esse perfil,
Sao 0S gue pertenciam a recém-
divorciados, imoveis de heranca ou
de pessoas que foram a faléncia e

precisam de dinheire rapido.
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Sao jovens que querem sair da casa
dos pais em busca da independéncia

social e financeira, mais espaco,

BUSCANDO S0ssego e lazer na casa propria.

R

NDEPENDENCIA 0 grande fator de estimulo a compra
|

para esse perfil de consumidores sao
as condicbes comerciais oferecidas

pelas construtoras.
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CARACTERISTICAS

O COMPRADOR MEDIO

o comprador médio de imodveis

esta na casa do

30 anos

bem diferente do passado, quando
a idade média ficava por volta

dos 40 anos.

Mercado Imobilidrio

priorizam

localizacao

a espacgo, desafiando
incorporadoras a oferecer
produtos compactos, funcionais e

que prezem por mobilidade.

30%

€ o0 percentual médio de
comprometimento da renda com
a compra de imoveis, nas

maiores cidades.

internet

é a principal fonte de

busca por imoéveis.

financiamento

continua sendo sua
modalidade de pagamento

preferida.
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PROJECOES E
PECTATIVAS.

Desde 2014, a industria da
construcao encolheu 22% e mais de um
milhao de postos de trabalho no

setor foram extintos.

Poréem, depois de uma recuperagao
timida em 2017, os empresarios estao
mais otimistas quanto a 2018 -
apesar de ser ano eleitoral, o que
gera incerteza quanto aos rumos da

economia.
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A reducao da taxa anual de juros

~
basicos indica um aumento na
éPxRP%é%cA?IEVSAEs. atratividade das aplicacdes na
[

caderneta de poupanca, 0 que, por

QUEDA DE JUROSI Sua Vvez, amplia O acesso aos

recursos de crédito imobilidario.
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/PROJECOES E

EXPECTATIVAS:
1) |3 W.Yed.Yo R :-7.1) ¢.¥

A inflacdo medida pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) fechou 2017 em 2,95% e
chegar a 3,81% em 2018, o0 que mostra
que as perspectivas para o mercado

imobilidrio neste ano sao otimistas.

Afinal, a inflagdo reflete
diretamente no poder de compra dos
brasileiros e torna o investimento

em imovels mals atraente.
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éPROJECC")ES E

XPECTATIVAS

o mercado imobiliario

brasileiro tende a crescer

10%

em 2018

Mercado Imobiliario

nos ultimos anos, as incorporadoras
focaram em produtos para o segmento
econdmico.e imoveis compactos
(direcionados mais para

investidores).

a queda da taxa de juros contribui,
para a retomada da producao para as

rendas médias.

nos ultimos anos, o lancamento de
imoveis do segmento ficou represado
em funcdo dos distratos,
concentrados nessa faixa de renda,
e da reducado do financiamento

imobiliario.
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/TECNOLOGIA NO

MERCADO
IMOBILIARIO.

Novas tecnologias surgem o tempo
todo em todas as areas da sociedade
e no mundo inteiro e o segmento da
construgdo civil e o mercado
imobiliario nao fogem as novas

tendéncias que despontam.

Seja nos métodos de construcao, na
intermediacdo da compra, na busca
pelo cliente ou nos proéprios

empreendimentos.
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/MENSAGERIA:
MENOS Z
COMUNICACA
VIA TELEFONE E
MAIS VIA
MENSAGEM.

A comunicacao entre corretores-e
clientes se torna, cada vez mais,
facilitada por aplicativos de

mensagens.

O telefonema, usado antigamente, ja
se torna menos usual por conta da
praticidade da troca de mensagens a
qualgquer momento, com a
possibilidade de troca de fotos e
videos. Além do mais, ¢é uma

comunicacao mais barata.
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GEOLOCALIZA
ARA ANUNCIO

AO

Marcar a area onde o imovel se
encontra facilita a busca do cliente
pelo apartamento ou casa ideal, ja
que a localizacao, hoje em dia, é
quesito fundamental na hora da

escolha.

Apontar a localizacao em um mapa
ajuda o interessado a saber area e

redondezas do imoével.
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REALIDADE
IRTUAL.

Os o6culos 3D ja se tornaram
realidade no mercado brasileiro e
permitem, de forma ainda mais
evoluida, um passeio virtual do

cliente no imdével de interesse.

Esta tecnologia evita que o0s
consumidores precisem de muitos
deslocamentos e ja visualize o0s
detalhes dos imoveis que realmente o

interessem.
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éAUTOMAcAo

10T.

Apesar de ainda nao ser muito -
difundida no Brasil por conta do
custo alto, ja aparece como solugao

em muitos imoveis.

Sdo muitas as possibilidades de
aplicacao de automacao e Internet of
Things (IOT) no mercado imobiliario,
como luzes com sensores de presenga,
ar-condicionado e geladeira que
funcionam através de comandos no
aplicativo no celular, lampadas que

acendem via wi-fi, entre outras.
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/BIG DATA.

24

Outra tendéncia de tecnologia no
mercado imobiliario, mais silenciosa
e gue segue a propria evolucao
tecnoldégica em todas as industrias,

diz respeito ao Big Data.

Explorar grandes quantidades de
dados a procura de padroes
consistentes. Ou em outras palavras,
é uma maneira de prever e/ou
identificar o comportamento e

preferéncia dos consumidores.

Utilizar um robusto software
imobiliario que tem milhares de
clientes potenciais e que pode criar
recomendacdes de perfis de
consumidores ideais para compra de

um novo lancamento, por exemplo.
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/CONCLUSAO.

I3

Diversos fatores contribuem para
alimentar a esperanca de que o
mercado imobiliario em 2018 sera
melhor do que nos anos anteriores.
Entre eles, estao a inflacao e os
juros em baixa, a queda da taxa de
desemprego e a retomada dos

financiamentos imobiliéarios.

Além disso, como foi possivel
observar, a tecnologia surge como
importante instrumento de auxilio e
inovacgao para quebrar barreiras e
elevar ainda mais o valor percebido
pelos consumidores em um mercado tao

importante como o imobiliario.
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